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Concept de renovare integrata | Blocul Over4

Blocul tip 770-83

Competitia Solar Decathon Europe 2019 are ca tematica "Renovarea si reabilitarea fondului construit”, motiv
pentur care ne-am axat pe locuintele multifamiliale cu 5 niveluri construite in perioada comunista peste tot in
Romania. Acestea au aparut preponderent in perioada de industrializare accelerata a tari iar acest lucru a
presupus edificarea a numeroase cartiere muncitoresti, intr-un timp cat mai scurt, utilizand solutii viabile din
punct de vedere economic.

Din punct de vedere constructiv, sunt alcatuite din placi prefabricate de beton, cu un strat superficial de
termoizolatia din BCA (partial), pe care este aplicata o tencuiald. Din acest motiv, sunt mari consumatoare de
energie si au un grad de confort foarte scazut.




Cel mai intalnit dintre blocurile cu 5 niveluri este tipul serie 770, construit mai ales cutremurul din 1977. Ultima
sa varianta revizuitd, cea din 1983, se numara printre cele mai raspandite modele de cladiri rezidentiale cu
panouri prefabricate din Romania, avand rezistenta la seisme de pana la 8 grade scara Richter. Acesta este unul
dintre motivele pentru care am ales sa dezvoltam conceptul de renovare integrata - sunt foarte multe si au
nevoie de interventie pe termen lung.

In functie de cerintele vremii in materie de locuire, acestea au fost construite in mai multe configuratii, ce
insumeaza 12 sub-ansambluri. Noi ne-am axat pe sub-ansamblurile Pb1, Pb2, Pb3 si Pb4.

Raportat la prezent, aceste locuinte nu raspund cerintelor actuale de confort si eficientd energetica iar prin
proiectul Over4 propunem o abordare integrata a modului de renovare al acestor blocuri, prin masuri de
reducere a consumului de energie, a cresterii gradului de confort vizual, termic si acustic si a reducerii
impactului pe care acestea 1l au asupra mediului.



Toate aceste masuri trebuie luate in baza unei strategii coerente de renovare, care la momentul actual lipseste
in tara noastra, iar proiectul Over4 poate fi un punct de plecare in directia interventiilor de tip "deep
renovation” pe cladirile existente.
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Blocul 770 | probleme actuale

Problemele zonelor rezidentiale in care predomina blocurile tip 770 sunt foarte vizibile, la fel si dificultatile pe
care asociatiile de proprietari, autoritatile locale si centrale le au in demersurile de a schimba situatia lor
actuala. Problemele pe care le au ansamblurile de blocuri sunt complexe si interconectate: de la situatia
precara a cladirolor in sine (majoritatea sunt construite din panouri prefabricate din beton cu termoizolatie
insuficienta si degradata), la utilitati (instalatii de apa calda, incalzire si canalizare invechite si degradate) la
lipsa locurilor de parcare si altor functionalitati.



suprafatd medie mica a apartamentelor (55 mp fatda de 73 mp media in Uniunea Europeana);

lipsa spatiilor comunie pentru locatari atat in cladire, cat si in jurul acesteia;

numar insuficient de camere raportat la nevoie actuale ale ocupantilor precum si lipsa spatiilor de
depozitare;

ventilatie naturald ineficientd si cu consum ridicat de energie;

confort acustic scazut;

termoizolatie insuficienta si implicit pierderi mari de caldura prin anvelopanta cladirii;
consum excesiv de energie electricitate, incalzire si apa calda menajera;

materiale, elemente constructive, si instalatii invechite ce afecteaza performata energetica a cladirii,
siguranta si confortul ocupantilor: umiditate ridicatd, punti termice si lipsa ventilarii controlate care



duc la aparitia mucegaiului;

Pentru a rezolva cat mai multe probleme posibil din cele enumerate mai sus, este necesar sa intelegem inca de
la Inceput ca nu toate interventiile propuse sunt posibile intr-un mod direct. Nu exista strategii nationale sau
cladiri specializate pentru relocarea proprietarilor pentru a interveni corespunzator si pentru a rezolva
problemele care ar trebui reparate din interiorul cladirii.

De aceea, abordarea noastra de renovare se bazeaza pe cat mai putine interventii care sa perturbe cat mai
putin posibil locatarii. Avand in vedere acest lucru, toate problemele ar trebui separate in doua grupe: 1 -
reparatii obligatorii; 2- reparatii optionale.

Spatiile dintre blocuri sunt adesea aglomerate cu masini sau garaje si nu pot fi folosite in scopuri comunitare
din cauza lipsei unui management centralizat. Propunem sa valorificam terasele neutilizate pentru a

compensa problemele cu lipsa spatiilor comune si spatiilor verzi.
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Concept renovare Over4

Interventia la nivelul blocului presupune o extindere pe verticala ce poate avea mai multe functionalitati, cat si
una pe orizontald, prin module rectangulare din lemn ce se ataseaza pe fatada cladirii pe un suport structural.
In acest fel, nu doar este extinsi suprafata utild a blocului, ci si se pot instala sisteme centralizate de ventilare
cu recuperare de caldura, de distributie a apei calde menajere produse de panouri solare termice, cat si un
sisteme fotovoltaice de producere a electricitatii pentru mansardare.



Panouri solare termice - : =
Panouri fotovoltaice ere verticala
Apartamente
Spatii co-working
Spatii comune
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Tipul serie 770-83
Elemente prefabricate
Multe probleme urgente

Pornind de la principalele probleme ale cladirii si ale ocupantilor, interventia la nivelul blocului tine cont de

urmatoarele aspecte:

e Social: spatii si facilitati comune, confort crescut al ocupantilor. Mansardarea nu are rol doar de
locuire, ci poate functiona si in diferite scenarii, precum spatii de co-working sau spatii comune care

sa deserveasca locatarilor blocului;

e Mediu: arhitectura sustenabila bazata pe surse regenerabile de energie. Cladirile existente au un
impact seminificati asupra mediului prin consumul ridicat de energie din surse conventionale (gaz &

carbune);

e Economic: reducerea costurilor de intretinere si valorificarea spatiilor noi. Termozilolatie
corespunzadtoare, reducerea puntilor termice, ferestre eficiente energetic cat si spatii de tip buffer,
reduc considerabil consumul de energie si implicit costurile de intretinere. Valorificarea terasei prin
construtia de apartamente sau spatii economice, aduce beneficii economice nu doar asociatiilor de

locatari, ci si intregii economii locale;

o Urban: cresterea densitatii spatiului construit in interiorul orasului.
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In urma procesului de extindere al blocului pe verticals, propunem 8 scenarii diferite in functie de zona si de
cerintele locuitorilor. Astfel am ajuns la urmatoarele variante in care am integrat fie apartamente de locuit de
1, 2 sau 3 camere, fie spatii de co-working, fie spatii comune dedicate locatarilor
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Blocurile 770-83 din Bucuresti | Cartierele "dormitor”

In perioada de industrializare fortatd prin care a trecut tara noastrd, in Bucuresti au aparut cartierele
muncitoresti, denumite generic si cartiere "dormitor” in care predomina blocurile P+4. Acestea sunt dispuse in
mare parte periferic pe toate punctele cardinale ale orasului, insa intalnim blocuri 770 chiar si in zonele mai
centrale ale orasului. Sunt denumite cartiere "domitor” deoarece singura functionalitate a blocurilor la acea
vreme era doar de a gazdui muncitorii care lucrau la uzilele din jurul orasului.
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Obiectiv pe termen lung | Regenerare urbana

Blocurile 770-83 au fost construite in perioada de dupa cutremurul major din anul 1977, in urma caruia a fost
tras un important semnal de alarma cu privire la calitatea constructiilor la acea vreme. Din acest motiv
normativele au fost Intarite si prin urmare blocurile 770-83 au o durata de viata mai lunga de 50 de ani. Din
acest motiv consideram ca trebuie gandite concepte fezabile de renovare care sa duca la cresterea calitatii vietii,



conditiilor de confort si functionalitatilor pe care aceste cladiri le au raportate la prezent - REGENERARE
URBANA.




Casa 04

Ssolara | Pasiva | Sustenabila

Din conceptul de renovare al blocului, din extinderea verticala, extragem un modul ce va reprezenta
prototipul cu care vom participa la competitie. La acesta se mai adauga 2 elemente importante, terasele de pe
Nord si de pe Sud, care au rol atat estetic, cat si functional.
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e 2 etaje
e 2 terase




e 2 bai

e 130 mp amprenta totala;

e 50 mp ampentda modul;

e 43 mp suprafata utila parter;
e 19 mp suprafata utila etaj;
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Over 4 elemente cheie
Pentru competitie alegem un modul care indeplineste toate criteriile de eficienta si confort interior ale unei
case pasive: un prototip de casa solara, independenta energetic, foarte prietenoasa cu mediu, modulara si

transformabila ce poate fi construita fie ca parte dintr-un ansamblu pe un blog, fie in orice alt context. Am
subliniat principalele 5 elemente cheie care o caracterizeaza:

o accesibila financiar: o casa la standard pasiv, ce indeplineste toate conditiile de confort ale
ocupantului si are un cost de investitie comparabil cu o casa conventionala raportata la piata din
Romania;



o confortabila: din toate punctele de vedere: termic, vizual si acustic. Este prevazuta cu sistem de
ventilare cu recuperare de caldura ce asigura un aport constant de aer proaspat indiferent de sezon:

o modulara si multifunctionala: construita din elemente prefabricate pe structura de lemn, este usor
de asamblat si permite reconfigurarea spatiului interior in functie de nevoile ocupantilor;

o eficienta energetic: respecta cele 5 principii ale casei pasive si implicit standardul nZEB (nearly Zero
Energy Building);

e usor de integrat in context: atit in scenariul unui modul aditional pe bloc, fie de sine stdtdtoare ca o
casa unifamiliara.




Standardul Passive House - Over 4 principii de baza
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In ceea ce priveste eficienta energetica, inca din faza de proiectare am urmat standardul Passive House,
pornind de la cele 5 principii de de baza.

1. Sistem de ventilare cu recuperare de caldura: ventilare mecanica controlata cu eficienta recuperarii
caldurii de peste 75%j;

2. Ferestre "Pasive”, foarte eficiente energetic: vitrajul si tamplaria trebuie sa aiba coeficientul de
transfer termic U < 0.80 W/(m?K);

3. Etenseitate la aer: pierderi minime de aer prin elementele de constructie astfel incat numarul de
schimburi orare sa fie < 0.6 la presiunea de 50 Pa;

4. Izolatie termic3 corespunzitoare: Coeficientul de transfer termic U < 0.15 W/(m?K);

5. Reducerea puntilor termice: toate colturile si imbinarile dintre elementele de constructie trebuie
tratate cu atentie



Strategie bioclimatica
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Scenariu de vara

Terasa sudica actioneaza ca o umbrire in zilele insorite si in acelasi timp produce si energie electrica prin
panourile fotovoltaice. Fatada din riflaj ajuta la reducerea aporturilor de caldura solare iar ferestrele sunt
dispuse de asa natura incat sa asigure o ventilatie naturala de tipul "cross-ventilation” sau "chimney-
ventilation”, atunci cand temperatura exterioara e in parametri de confort.

Scenariu de iarna

Soarele este mai jos pe cer iarna si astfel patrunde in interior prin ferestrele orientate pe sud. Mai mult,
radiatia solara incalzeste o placa din granit neagru ce acumuleaza caldura pe timpul zilei si o cedeaza pe
timpul noptii. De asemenea, fatada din riflaj ajuta la reducerea pierderilor de caldura prin convectie in zilele
geroase
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Elemente constructive

Sistermn fotovoltaic

Sistem solar termic

Panouri solare semi-transparente
Rol de umbrire vara
Productie energie electrica

Panou termodinamic
Functioneazd si noaptea
Economie de 85 %

Fatada ventilata

Riflaj din lemn tratat
Rol umbrire si ventilare
Integrare vegetatie

Pereti modulari

Placaj OSB
Termoizolatie



